KOHTUMAARUS

Kohus Harju Maakohus, Tallinna kohtumaja

Kohtukoosseis Kohtunik Haide Rimmel

kohtujurist Birgit Olev

Maaruse tegemise aeg ja koht 29. oktoober 2024.a, Tallinn

Tsiviilasja number [

Tsiviilasi B 2valdus kohtu ndusoleku saamiseks

eestkostetava nimel tehingu tegemiseks

Menetlustoiming Lopplahendi kuulutamine

esindajad elukoht

Menetlusosalised ja nende Avaldaja: [ | (sikukood
. @000 0o

N oo I
Puudutatud isik: || | B  (isikukood
I -'uoh ). riici

oigusabi korras maddratud esindaja: vandeadvokaat
Andres Lusmagi

Eestkosteasutus: Tallinna Linnavalitsus

Asja labivaatamine Kirjalik menetlus

RESOLUTSIOON

1. Rahuldada [ avaldus.
2. Anda [ (si<ukood I kohtu ndusolek eestkostetava

I (isikukood I nimel eestkostetavale [N

kaasomandina (] <uuluv osa 4 kaasomandist) kuuluva kinnisasja
asukohaga [N ;- I

) ‘iorandamiseks (s.h selleks vajalike kokkulepete, véladigus- ja
asjaoiguslepingute solmimiseks ning kinnistamisavalduste tegemiseks, hiipoteegi
kustutamiseks jms) turuhinnaga. Turuhinna méadramiseks tuleb koostada
asjatundja arvamus kutsetunnistusega (vahemalt tase 6) vara hindaja poolt.
Ajavahemik miiiigilepingu s6lmimise ja asjatundja arvamuse vadrtuspaeva vahel ei
tohi olla pikem kui kuus kuud. Anda luba kinnistu miiiigiga seotud [
I |angeva osa kulude kandmiseks.

. Resolutsiooni punktis 2 nimetatud tehingust saadavad rahalised vahendid tuleb

kanda | »angakontole.




4. Kinnisasja miiiigist saadud rahalisi vahendeid on eestkostjal digus kasutada |||}
B clevate vilgnevuste tasumiseks (s.h vilgnevus AS-ile SEB Pank ja
Omalaen OU-le) ning |1 omandisse korteriomandi ostmiseks
keskmise turuhinnaga. Seni, kuni leitakse sobiv korter ostmiseks, on eestkostjal
digus raha kasutada korteri iiiirimiseks |||} ]l keskmise turuhinnaga.
Kinnistu osa miiiigist saadud ja parast volgade tasumist ja uue korteriomandi
soetamist voi iiiirimist jirelejainud rahalisi vahendeid vdib kasutada [

I iilalpidamiseks.

5. Maarus kehtib ja kuulub tditmisele alates selle joustumisest.

6. Jatta riigi oOigusabi tasu ja kulud riigi kanda, iilejddnud menetluskulud
menetluskulu kandnud isiku kanda.

Edasikaebamise kord

Maéruse peale voib esitada mddruskaebuse Tallinna Ringkonnakohtule Harju Maakohtu
kaudu 15 pédeva jooksul mdéruse kdttetoimetamisest.

ASJAOLUD
.. I (avaldaja) esitas 03.10.2024 Harju Maakohtule avalduse kohtu
ndusoleku saamiseks eestkostetava ||| | jlj] Il nimel tehingu tegemiseks.
Avaldaja taotleb luba oma poja ja eestkostetava kaasomandina
kuuluva kinnistu registriosa numbriga 1054201 miitigiks. Avalduse kohaselt koosneb

kinnistu kahest katastriiiksusest: iiks asub aadressil ||| [ [[[[GGEGE - cine
aadressil || N K:hckiila tee 19 kinnistu osa suurus on 1321 m2 ja

sellel asub kahekorruseline elumaja ja vana kuur, miiligipakkumine on hinnaga
385000 eurot. Kahekiila tee 17 kinnistu osa suurus on 755 m2, millel asub
kasvuhoone, miiligipakkumine on hinnaga 145000 eurot. Mairgitud kinnistu teine
kaasomanik on ||} ]l cndine elukaaslane ja laste ema |G
Kinnistule on seatud hiipoteek 253500 eurot AS SEB Pank kasuks ja hiipoteek
summas 40000 eurot Omalaen OU kasuks. Kinnistu soovitakse miiiia pohjusel, et
B <ohustused volausaldajate ees vajavad tditmist.

laenujadk, seisuga 15.10.2024.a, AS-ile SEB Pank on 163554,97 eurot ja laenujddk,
seisuga 14.10.2024.a, Omalaen OU-le on 18715,89 eurot. Vdlgnevuste tasumisest iile
jddva raha eest soovib eestkostja soetada eestkostetava omandisse korteriomandi, mida
ta iileval jouab pidada ja mis asub laste koolile/trennidele ldhedal. Juhul, kui ei ole
sobivat korterit kohe miiiigil, jadb voimalus esialgu korter iiiirida.

2. Tallinna linna Haabersti Linnaosa Valitsus on ndus ||| avaldusega
eestkostetava nimel tehingu tegemiseks. ([ ]I soovib oma avaldusega
parandada eestkostetava majanduslikku olukorda ja tagada || poo!t
eelnevalt voetud volgade tasumist. Kinnisvara miiligist saadud tuluga on voOimalik

tagada ||} <!amisviirne elukoht ja edaspidine majanduslik toimetulek.

3. I iiratud esindaja andis arvamuse, et kuna ||| G

sissetulekud puuduvad, siis on volgnevuste suurenemiste drahoidmiseks pohjendatud
kinnistu osa miiiik vahemalt keskmise turuhinnaga. Miitigitulu arvelt saab kustutada

I /ol2d. Kohus véib anda nusoleku [N - I

nimel vodrandada vihemalt keskmise turuhinnaga ||| <uuluva kinnistu,

I | kaosomandist, aadressil Kahekiila tee 17 ja ||| G

I Turuhinna médramiseks tuleb koostada asjatundja arvamus kutsetunnistusega
(vdhemalt tase 6) vara hindaja poolt. Ajavahemik miiligilepingu solmimise ja
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asjatundja arvamuse vaartuspdeva vahe ei tohi olla pikem, kui kuus kuud. Nousolek on
vajalik ka kinnistu voorandamisega seotud miiiigi- ja asjadiguslepingu s6lmimiseks
ning koigi selle tehingu tegemiseks vajalike toimingute ja tahteavalduste tegemiseks.
Kuna pérast senise elukoha miiliki uus elukoht puudub, siis on
pohjendatud korteriomandi ost keskmise voi sellest madalama turuhinnaga. Kuna
ei pruugi kohe pérast senise elukoha miiiiki uue korteriomandi ost
onnestuda, siis on pohjendatud voimalusel iiilirida korteriomand iiiirihinnaga, mis on
vordne keskmise voi sellest madalama turuhinnaga. Kinnistu osa miiiigist saadud ja
pdrast volgade tasumist ja uue korteriomandi soetamist vOi {iilirimist jdrelejadnud
rahalised vahendid tuleb hoiustada ||| | QBB kuuluval pangakontol. Raha voib
kasutada |||} BB i1alpidamiseks, mistottu raha paigutamisel |Gz
kontole ei tule teha marget, et konto kdsutamiseks on vaja kohtu nousolekut. Kuna
eestkostjal lasub kohustus kord aastas esitada aruanne, siis on [ GGl
rahalised vahendid kohtu kontrolli all. Esindaja selgitas 17.10.2024.a ||}

B cnetluse kulgu. | ccatas esindajale, et ta soovib avalduse

rahuldamist. Esindaja on arvamusel, et kohus voib iilaltoodud mérkusi arvestades anda

nousoleku [ GG B 0! tchingute tegemiseks.

KOHTUMAARUSE POHJENDUSED

4.

Kohus lahendab kéesolevat tsiviilasja hagita menetluses tsiviilkohtumenetluse
seadustiku (TsMS) § 475 1g 1 p 8 ning § 550 1g 1 p 6 alusel.

TsMS 477 1g 2 ja 5 vOib kohus hagita asja ldbi vaadata ja lahendada kohtuistungit
pidamata. Kohus ei ole seotud menetlusosaliste esitatud taotluste ega asjaoludega ega
nende hinnanguga asjaoludele, kui seadusest ei tulene teisiti.

Perekonnaseaduse (PKS) § 206 lg 1 esimese lause kohaselt kaitseb eestkostja
eestkostetava varalisi ja isiklikke 0igusi ning huve. PKS § 183 Ig 1 kohaselt on
eestkostja kohustatud eestkostetava vara hea eestkostja hoolsusega valitsema,
sdilitama ning voimaluse korral suurendama. Muu hulgas peab eestkostja ndudma
oigel ajal sisse eestkostetavale kuuluvad nduded ning valitsema eestkostetavale
kuuluvat kinnisvara. PKS § 187 Ig 1 kohaselt ei v0i eestkostja eestkostetava nimel
kohtu eelneva nousolekuta kdsutada eestkostetavale kuuluvat kinnisasja voi
kinnisasjadigust; kdsutama eestkostetavale kuuluvat kinnisomandi tilekandmisele voi
kinnisasjadiguse tekkimisele, iilekandmisele v0i lopetamisele suunatud nouet ega
kohustuda tegema nendega kasutusi. PKS § 188 1g 1 p 6 kohaselt ei voi eestkostja
eestkostetava nimel kohtu eelneva nousolekuta sélmida {iiiri-, rendi-, kindlustus- ja
muud kestvuslepingut, mis ei 16pe vOi mida ei saa iiles 6elda iihe aasta jooksul pérast
eestkostetava tdisealiseks saamist.

Kohus, tutvunud esitatud avalduse, selle tdienduse ning avaldusele lisatud
dokumentidega, eestkosteasutuse ja eestkostetavale madratud esindaja arvamustega,
asub seisukohale, et avaldus on pohjendatud ning kuulub rahuldamisele.

Harju Maakohtu 30. septembri 2024 kohtumaéirusega tsiviilasjas nr ||| seati

B o ccstkoste ning [ ccstkostjaks maarati kuni 30.
septembrini 2029 | III Eestkostja iilesanneteks on || NIIEIN

esindamine koigi oOiguslike ja wvaraliste tehingute sooritamisel ning tema elu
korraldamine ja tema vara valitsemine, talle inimvéaérsete elutingimuste, toimetulekuks
vajaliku korvalabi, sotsiaal- ja raviteenuste ning jdrelevalve tagamine, samuti Roland
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I osindamine kdigis digustoimingutes kdigis ametiasutustes. |GGz

on 0igus teha tehinguid, v.a jarelmaksu/laenu/liisingulepingute sdlmimine, iseseisvalt
igas kuus 300 euro ulatuses. ||| | | BB on valimisigus ning on leidnud
tuvastamist, et ||| | | | JJI scab aru perekonnadiguslike tehingute Giguslikest
tagajdrgedest. Kinnistusraamatu andmetel kuulub eestkostetavale kaasomandina (1/2
kaasomandist) kinnistu registriosa numbriga 1054201 ning asukohaga || Gz
I - B <ohus ci ole kiesolevas asjas tuvastanud, et
eestkostja, paludes kohtult ndusolekut eestkostetava nimel tehingu tegemiseks,
tegutseks eestkostetava huvisid ja 0Oigusi kahjustavalt. Seega on avaldus esitatud
eestkostetava huvides.

9. Kohus leiab, et avaldaja on veenvalt pohistanud vajadust eestkostetavale kuuluva
kinnistu miiiimiseks. Eestkostetaval on markimisvaarsed volad, mis vajavad tasumist.
Kinnistu teine kaasomanik on eestkostetava endine elukaaslane ja laste ema [}
I Kooselu on 16ppenud umbes 3 aastat tagasi, aga olude sunnil on endised
elukaaslased koos lastega sunnitud elama iihiselt soetatud elumajas aadressil Kahekiila
tee 19. Avaldaja sonade kohaselt on see tekitanud Rolandi pereelus palju depressiooni,
masendust, tiilisid, kodus mitte 66bimisi, alkoholi kuritarvitamist. ||| | | | | | =
I soovivad kaasomandis oleva kinnistu maha miiiia ja miiiigist saadud
raha poolte vahel dra jagada. Eestkostetavale annab kaasomandi miiiik véimaluse
alustada oma elu ilma volgadeta, ilma igapdevaste tiilideta. Kinnistu miiiikk annab
B oinaluse soetada endale eraldi elamine/korter ning lastel on
seeldbi voimalus elada koos isaga osa ajast. Selline on vanemate- ja laste vaheline
kokkulepe. Seetottu, ja eelkdige silmas pidades eestkostetava vajadusi ja huve ning
tagamaks eestkostetava edaspidine majanduslik toimetulek, on kohtu hinnangul
pohjendatud kinnistu miiiik.

10. Tuginedes eelnevale leiab kohus, et taotletav tehing ldhtub igati eestkostetava huvidest
ja avaldus tuleb rahuldada kdesoleva kohtumadaruse resolutsioonis toodud tingimustel.

11. Kéesolev médrus kehtib ja kuulub tditmisele juhindudes TsMS § 478 lg 4 kolmandast
lausest, TsMS § 550 Ig 1 p-st 6 ja lg-st 3 alates selle joustumisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
Haide Rimmel
kohtunik



